

СОВЕТ ДЕПУТАТОВ КОВДОРСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО ОКРУГА МУРМАНСКОЙ ОБЛАСТИ


Р Е Ш Е Н И Е

        __________                                   г. Ковдор                                          № ___

Об утверждении Положения о порядке определения размера
арендной платы, порядке, условиях и сроках внесения
арендной платы за использование земельных участков
на территории муниципального образования Ковдорский муниципальный округ Мурманской области

	В соответствии с Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Гражданским кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 25.10.2001 № 137-ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации», постановлением Правительства Российской Федерации от 16.07.2009 № 582 «Об основных принципах определения арендной платы при аренде земельных участков, находящихся  в государственной или муниципальной собственности, и о Правилах определения размера арендной платы, а также порядка, условий и сроков внесения арендной платы за земли, находящиеся в собственности Российской Федерации», Законом Мурманской области от 31.12.2003 № 462-01-ЗМО «Об основах регулирования земельных отношений в Мурманской области», постановлением Правительства Мурманской области от 03.04.2008 № 154-ПП/6 «О порядке определения размера арендной платы, порядке, условиях и сроках внесения арендной платы за использование земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена», Уставом муниципального образования Ковдорский муниципальный округ Мурманской области»

Совет депутатов Ковдорского муниципального округа РЕШИЛ:
1. Утвердить прилагаемое Положение о порядке определения размера арендной платы, порядке, условиях и сроках внесения арендной платы за использование земельных участков на территории муниципального образования Ковдорский муниципальный округ Мурманской области».

2.   Со дня вступления в силу настоящего решения признать утратившими силу:

- решение Совета депутатов Ковдорского района от 25.06.2008 № 72 «Об утверждении положения о порядке определения размера арендной платы, порядке, условиях и сроках внесения арендной платы за использование земельных участков на территории муниципального образования Ковдорский район»;

- решение Совета депутатов Ковдорского района от 28.12.2010 № 101 «О внесении изменений в Положение о порядке определения размера арендной платы, порядке, условиях и сроках внесения арендной платы за использование земельных участков на территории муниципального образования Ковдорский район»;

- решение Совета депутатов Ковдорского района от 25.06.2015 № 61 «О внесении изменений в Положение о порядке определения размера арендной платы, порядке, условиях и сроках внесения арендной платы за использование земельных участков на территории муниципального образования Ковдорский район»;

- решение Совета депутатов Ковдорского района от 24.12.2015 № 105«О внесении изменений в решение Совета депутатов Ковдорского района от 05.06.2008 № 72»;

- решение Совета депутатов Ковдорского района от 27.08.2020 № 52 «О внесении изменений в Положение о порядке определения размера арендной платы, порядке, условиях и сроках внесения арендной платы за использование земельных участков на территории муниципального образования Ковдорский район»;

3. Настоящее решение вступает в силу после его официального опубликования.  

Председатель Совета депутатов
Ковдорского муниципального округа                                 А.И. Филипишин          


Глава 
Ковдорского муниципального округа                                             С.Б. Сомов
«____»___________2021









Утверждено
решением
Совета депутатов 
Ковдорского муниципального округа
 от ______________ N ______


Положение о порядке определения размера
арендной платы, порядке, условиях и сроках внесения
арендной платы за использование земельных участков
на территории муниципального образования Ковдорский муниципальный округ Мурманской области

1. Общие положения

1.1. Настоящее Положение устанавливает порядок определения размера арендной платы, условия и сроки внесения арендной платы за использование земельных участков, находящихся в собственности муниципального образования Ковдорский муниципальный округ Мурманской области и применяется при предоставлении в аренду таких земельных участков без торгов.
В части определения порядка, условий и сроков внесения арендной платы за использование земельных участков, действие настоящего Положения распространяется на земельные участки, находящиеся в собственности муниципального образования Ковдорский муниципальный округ Мурманской области, а также земельные участки государственная собственность на которые не разграничена, находящиеся на территории муниципального образования Ковдорский муниципальный округ Мурманской области.
В части определения порядка определения размера арендной платы за использование земельных участков действие настоящего Положения распространяется на земельные участки, находящиеся в собственности муниципального образования Ковдорский муниципальный округ Мурманской области.
1.2. Экономическую основу определения размера арендной платы за земли на территории муниципального образования Ковдорский муниципальный округ Мурманской области составляют результаты государственной кадастровой оценки земель, утвержденные Правительством Мурманской области.
1.3. Арендодателем по договорам аренды земельных участков выступает администрация Ковдорского муниципального округа либо орган, уполномоченный администрацией Ковдорского муниципального округа на распоряжение земельными участками.
1.4. Формой платы по договорам аренды земельных участков является арендная плата.
1.5. Размер арендной платы за земельный участок, находящийся в государственной или муниципальной собственности, определяется в соответствии с основными принципами определения арендной платы, установленными Правительством Российской Федерации.
1.6. Типовая форма договора аренды земельного участка утверждается постановлением администрации Ковдорского муниципального округа.
1.7. Срок аренды земельных участков устанавливается в соответствии с действующим законодательством.
1.8. Договоры аренды земельных участков, заключенные на срок более одного года, подлежат государственной регистрации в порядке, установленном законодательством. Обязанность по государственной регистрации договоров аренды земельных участков возлагается на арендаторов. В течение пяти дней после государственной регистрации договора аренды земельного участка арендатор направляет арендодателю один экземпляр договора с отметкой о его государственной регистрации.
1.9. Неиспользование земельного участка не освобождает арендатора от внесения арендной платы в бюджет.
1.10. Ответственность за правильность исчисления и своевременность внесения арендной платы за земельные участки возлагается на арендаторов.
1.11. Неправильно произведенное исчисление арендной платы пересматривается за три предшествующих года.
1.12. В случае заключения договора аренды земельного участка до 15-го числа текущего месяца арендная плата подлежит начислению с 1-го числа текущего месяца. В случае заключения договора аренды земельного участка после 15-го числа текущего месяца арендная плата подлежит начислению с 1-го числа месяца, следующего за текущим.
1.13. В случае расторжения договора аренды земельного участка до 15-го числа текущего месяца арендная плата подлежит начислению до 1-го числа текущего месяца. В случае расторжения договора аренды земельного участка после 15-го числа текущего месяца арендная плата подлежит начислению до последнего числа текущего месяца включительно.
1.14. Пересмотр размера арендной платы осуществляется Арендодателем в соответствии с условиями договора аренды земельного участка в одностороннем порядке, но не чаще одного раза в год, по следующим основаниям:
- в связи с изменением кадастровой стоимости земельного участка;
- в случае перевода земельного участка из одной категории в другую или изменения разрешенного использования земельного участка;
- в связи с изменением нормативных правовых актов Российской Федерации и (или) нормативных правовых актов Мурманской области, органов местного самоуправления Ковдорского муниципального округа, регулирующих исчисление арендной платы за использование земельных участков.
В связи с изменением кадастровой стоимости земельного участка арендная плата подлежит перерасчету по состоянию на 1 января года, следующего за годом, в котором произошло изменение кадастровой стоимости.
В случае перевода земельного участка из одной категории в другую или изменения разрешенного использования земельного участка арендная плата подлежит перерасчету с даты внесения соответствующих изменений в сведения государственного кадастра недвижимости.
В связи с изменением нормативных правовых актов Российской Федерации и (или) нормативных правовых актов Мурманской области, органов местного самоуправления Ковдорского муниципального округа, регулирующих исчисление арендной платы за использование земельных участков, арендная плата подлежит перерасчету с даты вступления соответствующего нормативного правового акта в законную силу.
1.15. Об изменении арендной платы Арендодатель извещает Арендатора письменно заказным письмом с уведомлением не менее чем за 10 дней до наступления очередного платежа.
1.16. С целью инвентаризации расчетов арендатор обязан ежегодно, не позднее 1 ноября текущего года, производить с арендодателем сверку расчетов арендной платы за используемый земельный участок, за исключением земельного участка из состава земель сельскохозяйственного назначения, предоставленного под оленьи пастбища, с составлением акта сверки.

2. Порядок определения размера арендной платы
за земельные участки

2.1. За экономическую основу расчета размера арендной платы за землю на территории муниципального образования Ковдорский муниципальный округ Мурманской области принимается кадастровая стоимость земельных участков, утвержденная постановлениями Правительства Мурманской области.
Ставки арендной платы определяются равными ставкам земельного налога, устанавливаемым решением Совета депутатов Ковдорского муниципального округа.
Коэффициент, устанавливающий зависимость арендной платы от вида использования земельного участка, категории арендатора, срока строительства и т.д. (К1), устанавливается постановлением администрации Ковдорского муниципального округа.
Годовой размер арендной платы за использование земельного участка определяется по формуле:

Ап = Кс х С х К1 х К2, где:

[bookmark: P92]Ап - годовой размер арендной платы, в рублях;
[bookmark: P93]Кс - кадастровая стоимость предоставляемого в аренду земельного участка;
[bookmark: P94]С - ставка арендной платы (%);
[bookmark: P95]К1 - коэффициент, устанавливающий зависимость арендной платы от вида использования земельного участка, категории арендатора, срока строительства и т.д.
[bookmark: P96]К2 - понижающий коэффициент к ставкам арендной платы.
Годовой размер арендной платы за использование земельного участка под гаражами определяется по формуле:
Ап = УПКС х Аб% х Пз х К1 х К2, где:
       УПКС – удельный показатель кадастровой стоимости
       Аб - ставка арендной платы                                          
       Пз - площадь доли земельного участка          
       Пз = S помещ./S общ.помещ.в здании*Sобщая з.у
        К1 - коэффициент, устанавливающий зависимость арендной платы от вида использования земельного участка, категории арендатора, срока строительства и т.д.
К2 - понижающий коэффициент к ставкам арендной платы.
        2.2. При заключении договора аренды земельного участка с множественностью лиц на стороне арендатора размер арендной платы рассчитывается для каждого из них пропорционально размеру принадлежащей ему доли в праве на объекты недвижимого имущества.
2.3. Если арендуемый земельный участок используется одним арендатором одновременно для осуществления нескольких видов деятельности, расчет размера арендной платы осуществляется пропорционально используемым площадям с учетом соответствующего вида разрешенного использования земельного участка.
2.4. При переоформлении юридическими лицами права постоянного (бессрочного) пользования земельными участками на право аренды земельных участков размер арендной платы равен:
- двум процентам кадастровой стоимости арендуемых земельных участков;
- трем десятым процента кадастровой стоимости арендуемых земельных участков из земель сельскохозяйственного назначения;
- полутора процентам кадастровой стоимости арендуемых земельных участков, изъятых из оборота или ограниченных в обороте.
2.5. Размер арендной платы за земельный участок, предоставленный в аренду в порядке, предусмотренном пунктом 15 статьи 3 Федерального закона "О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации", для жилищного строительства или лицу, к которому перешли права и обязанности по договору аренды такого земельного участка, устанавливается в размере:
- двух с половиной процентов от кадастровой стоимости земельного участка в случае, если объекты недвижимости на предоставленном земельном участке не введены в эксплуатацию по истечении двух лет с даты заключения договора аренды земельного участка;
- пяти процентов от кадастровой стоимости земельного участка в случае, если объекты недвижимости на предоставленном земельном участке не введены в эксплуатацию по истечении трех лет с даты заключения договора аренды земельного участка.
2.6. Размер арендной платы за земельный участок, предоставленный для строительства в границах застроенной территории, в отношении которой принято решение о комплексном развитии территорий (которое предполагает совокупность мероприятий, выполняемых в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории и направленных на создание благоприятных условий проживания граждан, обновление среды жизнедеятельности и территорий общего пользования поселений, городских округов) без проведения торгов лицу, с которым заключен договор о развитии застроенной территории, определяется в размере земельного налога, установленного Советом депутатов Ковдорского муниципального округа в соответствии с законодательством Российской Федерации о налогах и сборах за соответствующий земельный участок.
2.7. В случае если по истечении трех лет с даты предоставления в аренду земельного участка для жилищного строительства, за исключением случаев предоставления земельных участков для индивидуального жилищного строительства, не введен в эксплуатацию построенный на таком земельном участке объект недвижимости, арендная плата за такой земельный участок устанавливается в размере двукратной налоговой ставки земельного налога на соответствующий земельный участок.

3. Условия и сроки внесения арендной платы

3.1. Арендная плата за использование земельных участков арендаторами вносится на счет бюджета муниципального образования и код бюджетной классификации указанные арендодателем.
3.2. Обязательство по внесению арендной платы считается исполненным арендатором с момента поступления денежных средств на указанный счет.
3.3. Арендная плата за земельные участки вносится арендаторами земельных участков ежеквартально равными долями.
        Сроки внесения арендной платы за I, II, III кварталы - до 15 числа последнего месяца текущего квартала.
        Сроки внесения арендной платы за IV квартал до 1 декабря текущего года.
      
3.4 Арендная плата за земельные участки под гаражами вносится один раз в год не позднее 15 сентября текущего года.

        3.5. За нарушение сроков внесения арендной платы арендатору начисляется пеня в размере 0,05 процента за каждый день просрочки от невнесенной суммы арендной платы.

3.6. В случае неуплаты арендатором арендного платежа за земельный участок более чем за два квартала подряд арендодатель вправе расторгнуть договор аренды земельного участка в одностороннем порядке.

3.7. Контроль за поступлением арендной платы в бюджет муниципального образования осуществляет арендодатель.

4. Льготы и рассрочки по арендной плате

4.1. Не допускается предоставление льготы в виде полного освобождения от арендной платы, а также предоставление льготы арендаторам, имеющим задолженность по арендной плате.
 Размер льготы определяется путем установления понижающего коэффициента к установленному размеру арендной платы.
Понижающие коэффициенты устанавливаются Советом депутатов Ковдорского муниципального округа до утверждения бюджета муниципального образования.
4.2. Понижающий коэффициент (K2) 0,001 применяется при определении размера арендной платы для следующих категорий арендаторов:
- для физических лиц, перечисленных в пункте 5 статьи 391 Налогового кодекса Российской Федерации, статье 2 Закона Мурманской области от 23.12.2004 N 550-01-ЗМО "О мерах социальной поддержки отдельных категорий граждан", использующих объекты, расположенные на арендуемых ими земельных участках, и земельные участки в некоммерческих целях;
- для общественных организаций инвалидов, среди членов которых инвалиды и их законные представители составляют не менее 80 процентов, - в отношении земельных участков, используемых ими для осуществления уставной деятельности; для организаций, уставный капитал которых полностью состоит из вкладов указанных организаций инвалидов, если среднесписочная численность инвалидов среди их работников составляет не менее 50 процентов, а их доля в фонде оплаты труда - не менее 25 процентов, - в отношении земельных участков, используемых ими для производства и (или) реализации товаров, работ и услуг; для учреждений, единственными собственниками которых являются указанные общественные организации инвалидов, - в отношении земельных участков, используемых ими для достижения образовательных, культурных, лечебно-оздоровительных, физкультурно-спортивных, научных, информационных и иных целей социальной защиты и реабилитации инвалидов, а также для оказания правовой и иной помощи инвалидам, детям-инвалидам и их родителям;
- для предприятий жилищно-коммунального хозяйства, обеспечивающих обслуживание жилого и нежилого фонда, благоустройство города, водоснабжение и водоотведение, полигоны бытовых отходов, содержание кладбищ.
4.3. Понижающий коэффициент (К2) 0,2 применяется при определении размера арендной платы за земельные участки, предоставленные для проектирования и строительства площадью свыше 2000 кв. м.
4.4. Понижающий коэффициент (К2) 0,1 применяется при определении размера арендной платы за земельные участки, предоставленные под объекты недвижимости, используемые религиозными организациями, за исключением объектов, используемых для коммерческой деятельности.
4.5. Понижающий коэффициент (К2) 0,1 применяется при определении размера арендной платы за земельные участки, предоставленные:
- инвалидам I и II групп;
- инвалидам III группы (неработающим гражданам);
- гражданам, относящимся в соответствии со ст.3 Федерального закона от 12.01.1995 № 5-ФЗ «О ветеранах» к ветеранам боевых действий;
- гражданам, относящимся в соответствии со ст.4 Федерального закона от 12.01.1995 № 5-ФЗ «О ветеранах» к инвалидам Великой Отечественной войны и инвалидам боевых действий;
- ветеранам военной службы;
- участникам Великой Отечественной войны, а также гражданам, на которых распространены социальные гарантии и льготы участников Великой Отечественной войны;
- гражданам, подвергшимся воздействию радиации вследствие катастрофы на Чернобыльской АЭС и других радиационных аварий на атомных объектах гражданского и военного назначения;
- родителям погибшего (умершего) инвалида войны, участника Великой Отечественной войны и ветерана боевых действий;
- супруге (супругу) погибшего (умершего) инвалида войны, не вступившей (не вступившему) в повторный брак;
- супруге (супругу) погибшего (умершего) участника Великой Отечественной войны, не вступившей (не вступившему) в повторный брак;
- супруге (супругу) погибшего (умершего) ветерана боевых действий, не вступившей (не вступившему) в повторный брак и проживающей (проживающему) одиноко, или с несовершеннолетним ребенком (детьми), или с ребенком (детьми) старше возраста 18 лет, ставшим (ставшими) инвалидом (инвалидами) до достижения им (ими) возраста 18 лет, или с ребенком (детьми), не достигшим (не достигшими) возраста 23 лет и обучающимся (обучающимися) в образовательных организациях по очной форме обучения.
4.6. Для получения льготы по арендной плате за землю арендатор представляет арендодателю документы, подтверждающие право на получение льготы, в срок до 1 февраля текущего года либо в течение 30 (тридцати) дней с момента возникновения права на льготу.
4.7. Арендодатель предоставляет арендатору отсрочку (рассрочку) платежей по текущей арендной плате в индивидуальном порядке в течении финансового года не более одного раза при наличии хотя бы одного из следующих оснований:
- причинение арендатору документально подтверждающего ущерба в результате стихийного бедствия, технологической катастрофы или иных обстоятельств непреодолимой силы;
- задержка арендатору финансирования из бюджета соответствующего уровня или оплаты выполненного арендатором государственного или муниципального заказа.
4.8. По договорам аренды на срок менее одного года отсрочка (рассрочка) не предоставляется.
4.9. Действие отсрочки (рассрочки) прекращается досрочно по следующим основаниям: 
- уплата всей причитающейся суммы задолженности до истечения установленного срока действия отсрочки (рассрочки);
- нарушение арендатором условий рассрочки, предусмотренных соглашением.

Председатель Совета депутатов
Ковдорского муниципального округа                                   А.И. Филипишин


Глава 
Ковдорского муниципального округа                                               С.Б. Сомов
«___»_________ 2021 
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