СОВЕТ ДЕПУТАТОВ КОВДОРСКОГО РАЙОНА
МУРМАНСКОЙ ОБЛАСТИ


Р Е Ш Е Н И Е


              28.04.2016                      г. Ковдор                               № 51


О порядке и условиях выкупа гражданами жилых помещений 
жилищного фонда коммерческого использования 
муниципального образования Ковдорский район 


В соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации,  Федеральным законом от 06.10.2003 N 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»,  Уставом муниципального образования Ковдорский район
Совет депутатов Ковдорского района РЕШИЛ:

1. Утвердить прилагаемое положение «О порядке и условиях выкупа гражданами жилых помещений  жилищного фонда коммерческого использования муниципального образования Ковдорский район».
2. Признать утратившим силу решение Совета депутатов Ковдорского района от 25.06.2015 № 67  «О порядке и условиях выкупа гражданами жилых помещений  жилищного фонда коммерческого использования муниципального образования Ковдорский район».
3. Настоящее решение вступает в силу после его официального опубликования в газете «Ковдорчанин».
4. Администрации Ковдорского района разместить настоящее решение с приложением на сайте администрации Ковдорско го района в информационно-телекоммуникационной сети Интернет (www.kovadm.ru).



Председатель Совета депутатов
Ковдорского района                                                                        Р.В. Вагизов


Врио главы Ковдорского района		                                       Р.В. Дурягин

[bookmark: _GoBack]«____»___________2016
                                                                                                           Утверждено
решением Совета депутатов
                                                                                     Ковдорского района
                                                                                        от 28.04.2016 № 51

Положение 
«О порядке и условиях выкупа гражданами жилых помещений 
жилищного фонда коммерческого использования 
муниципального образования Ковдорский район»

1. Общие положения

1.1. Настоящее Положение «О порядке и условиях выкупа гражданами жилых помещений жилищного фонда коммерческого использования муниципального образования Ковдорский район» (далее Положение) устанавливает порядок и условия выкупа гражданами жилых помещений жилищного фонда коммерческого использования муниципального образования Ковдорский район, предоставленных по договорам коммерческого найма.
1.2. Право выкупа гражданами жилых помещений жилищного фонда коммерческого использования муниципального образования Ковдорский район, предоставленных по договорам коммерческого найма, может быть реализовано при условии:
1.2.1 жилое помещение находится в пользовании на условиях договора (договоров) коммерческого найма непрерывно в течение трех и более лет;
1.2.2. на дату подачи заявления о выкупе жилого помещения отсутствует задолженность по коммунальным платежам, задолженность за содержание и текущий ремонт жилого помещения, за коммерческий наем жилого помещения.
1.3. Выкуп жилого помещения производится по рыночной стоимости, определенной в соответствии с Федеральным законом от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации».
1.4. Решение о продаже жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования в собственность принимается Советом депутатов Ковдорского района.
1.5. Продажа  жилых помещений по договору купли-продажи жилого помещения, осуществляется нанимателю жилого помещения и членам семьи нанимателя, включенным в договор найма. 
2. Выкуп жилых помещений, предоставленных по договорам 
коммерческого найма, и порядок заключения договора
купли-продажи жилого помещения

2.1. Выкуп жилых помещений, предоставленных по договорам коммерческого найма носит заявительный характер и дает гражданину однократное право на обращение за выкупом занимаемого им по договору коммерческого найма жилого помещения. 
2.2. Заявление о выкупе жилого помещения подается нанимателем в администрацию Ковдорского района.
2.3. К заявлению прилагаются следующие документы:
1) копия (копии) договора (договоров) коммерческого найма;
[bookmark: Par8][bookmark: Par9]2) копии документов, удостоверяющих личность заявителя;
3) сведения об отсутствии задолженности по договору коммерческого найма, задолженности за содержание и текущий ремонт жилого помещения и коммунальным услугам. 
2.4. Поступившие заявления и приложенные к ним документы направляются администрацией Ковдорского района в комитет по управлению муниципальным имуществом Ковдорского района  (далее КУМИ) в течение одного рабочего дня, следующего за днем поступления заявления. 
2.5. КУМИ в течение 30 дней со дня поступления заявления рассматривает заявление о выкупе жилого помещения на предмет соответствия условиям, указанным п. 1.2. Положения.  
В случае несоответствия заявления условиям, указанным в п. 1.2. Положения КУМИ письменно отказывает заявителю в выкупе жилого помещения с обоснованием причины отказа. Срок направления отказа заявителю в выкупе жилого помещения составляет не более 30 дней со дня поступления заявления в КУМИ.
В случае соответствия заявления условиям, указанным в п. 1.2. Положения, КУМИ в течение 2 месяцев со дня поступления заявления о выкупе жилого помещения обеспечивает проведение оценки рыночной стоимости выкупаемого жилого помещения, подготавливает проект решения Совета депутатов Ковдорского района о предоставлении жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования в собственность.
2.6. Проект решения Совета депутатов Ковдорского района вносится на рассмотрение Совета депутатов Ковдорского района администрацией Ковдорского района не позднее 3 месяцев со дня поступления заявления о выкупе жилого помещения в администрацию Ковдорского района.
К проекту решения прилагается копия отчета об оценке рыночной стоимости жилого помещения. 
2.7. В течение 15 дней с даты принятия решения Совета депутатов Ковдорского района о продаже жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования в собственность КУМИ направляет нанимателю копию указанного решения, проект договора-купли продажи жилого помещения.
2.8. Договор купли-продажи должен быть подписан нанимателем в течение 30 дней со дня получения нанимателем проекта договора.
2.9. Основным документом, регулирующим отношения продавца с покупателем (покупателями), является договор купли-продажи жилого помещения, который заключается в письменной форме с учетом положений, предусмотренных статьей 558 Гражданского кодекса Российской Федерации, для продажи (передачи) жилых помещений. 
Сторонами договора купли-продажи жилого помещения являются муниципальное образование Ковдорский район в лице администрации Ковдорского района, с одной стороны, и наниматель (наниматели) жилого помещения.
Договор купли-продажи жилого помещения считается заключенным с момента его государственной регистрации в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним. 
2.10. Все расходные обязательства, связанные с оценкой жилого помещения возлагаются на КУМИ.
2.11. Оплата выкупаемых жилых помещений может быть осуществлена как за счет собственных средств нанимателя (нанимателей), так и за счет заемных (кредитных) средств. Оплата выкупной стоимости жилого помещения возможна за счет средств (части) средств материнского (семейного) капитала.
2.12. В договоре купли-продажи подлежат указанию лица, сохраняющие в соответствии с законом право пользования этим жилым помещением после его приобретения покупателем.

3. Порядок и сроки оплаты по договору купли-продажи 
жилого помещения

3.1. Оплата жилого помещения осуществляется единовременно в течение 30 дней со дня заключения договора купли-продажи либо в рассрочку. Срок рассрочки не может быть более 3 (трех) лет.
3.2. В случае приобретения жилого помещения по договору купли-продажи с рассрочкой платежа первый платеж должен быть совершен в размере не менее 30% от выкупной стоимости жилого помещения в течение 30 дней со дня заключения договора купли-продажи. Оставшийся платеж вносится ежемесячно равными долями. На сумму денежных средств, по которой предоставлена рассрочка, начисляются проценты из расчета одной трети ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на дату заключения договора купли-продажи.
3.3.С момента государственной регистрации перехода права собственности муниципального образования в пользу покупателя(ей), приобретаемое с рассрочкой платежа жилое помещение находится в обременении у муниципального образования в качестве обеспечения исполнения обязательств покупателем(ями) по договору купли-продажи жилого помещения.
3.4. Основанием прекращения обременения является полная оплата стоимости жилого помещения, что подтверждается справкой о полном выполнении обязательств покупателем(ями) по договору купли-продажи жилого помещения, выданной КУМИ.
3.5. Платежи по договору купли-продажи вносятся гражданами независимо от факта пользования жилым помещением.
3.6. Если просрочка внесения платежей покупателем составляет срок более двух месяцев от даты, установленной графиком внесения денежных средств в счет выкупа жилого помещения, договор купли – продажи расторгается в одностороннем порядке по требованию продавца.
3.7. Покупатель (покупатели) жилых помещений вправе оплатить выкупаемое в рассрочку жилое помещение досрочно.

4. Использование средств от продажи жилых помещений 

     4.1. Средства, получаемые от продажи жилых помещений, в том числе проценты, начисленные в связи с рассрочкой платежа, подлежат зачислению в бюджет муниципального образования Ковдорский район. 
      4.2. При расторжении договора купли-продажи с рассрочкой платежа внесенные гражданами денежные средства, за исключением внесенной суммы процентов за рассрочку платежа, подлежат возвращению им из бюджета муниципального образования Ковдорский район в полном объеме в трехмесячный срок со дня расторжения договора купли-продажи.

     
     _____________________________
